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Uberhingende Aste

Wenn Grenzkonflikte zwischen Nachbarn
in Unkenntnis der Rechtslage und ohne
etwas gutem Willen vor Gericht landen,
kann es teuer werden. So wie in dem
Fall, Giber den das Oberlandesgericht
Koblenz unter dem Aktenzeichen 3 U
631/13 zu befinden hatte. Der Eigentii-
mer eines Baumgrundsticks, der nicht
freiwillig bereit war, ins Nachbargrund-
stiick hinliberragende Aste abzusdgen,
musste neben den Gerichtskosten fiir
zwei Instanzen die Rechnung eines
Baumdienstes zahlen. Der Nachbar
hatte ihn zuvor mehrmals miindlich
und schriftlich aufgefordert, die weit in
sein Grundstiick hineinragenden Aste
abzusdgen. Auch ein Schlichtungsver-
such beim Schiedsmann der Gemeinde
blieb erfolglos. Daraufhin beauftragte
der Nachbar einen Baumdienst, die
uberstehenden Aste abzusigen. Die
Rechnung von 6 700 Euro wollte er vom
Eigentiimer des Baumgrundstiicks ersetzt
haben. Da dieser nicht freiwillig zahlte,
klagte der Nachbar und bekam vor dem
Landgericht Koblenz recht. Das Oberlan-
desgericht bestatigte nach eingelegter
Berufung die Entscheidung. Laut Gericht
war der Nachbar durch die heriiberra-
genden Aste erheblich beeintrachtigt.
So kénnten Menschen, die sich auf dem
Nachbargrundstiick aufhalten, vor allem
bei Sturm und Schneelasten durch he-
rabfallende Aste gefahrdet werden. Nicht
gelten lieB das Gericht den Einwand,
dass eine andere Firma die Baumpflege
wesentlich billiger ausgefiihrt hatte.
(Wistenrot)

Kosten fiir Hausanschluss
sind abzugsfihig

Kosten flir den Anschluss der eigenge-
nutzten Immobilie an das stadtische
Versorgungsnetz sind als haushaltsnahe
Dienstleistung steuerlich zu beriicksich-
tigen. Die anteiligen Handwerkerkosten
flir diesen Hausanschluss konnen im
Rahmen der Einkommensteuerveranla-
gung geltend gemacht werden. Wer Re-
novierungsarbeiten oder dhnliche Tatig-
keiten in der selbst genutzten Immobilie
von einem Handwerker ausfiihren |3sst,
kann die Lohnkosten dafiir steuerlich
absetzen. Der Bundesfinanzhof (BFH)
hat nun entschieden, dass dies auch fiir
den Anschluss des Grundstiicks an das
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stadtische Versorgungsnetz gilt. Im Ur-
teilsfall schloss der zustdndige Zweckver-
band das Wohnobjekt des Klagers an die
zentrale Trink- und Abwasserversorgung
der Gemeinde an. Dafiir waren Arbei-
ten auf dem privaten Grundstiick und
im angrenzenden 6ffentlichen Bereich
notwendig. Das zustdndige Finanzamt
wollte die anteiligen Arbeitskosten nicht
als haushaltsnahe Dienstleistungen
anerkennen. Der BFH gab dem Eigentii-
mer nun recht. Auch wenn die Arbeiten
rdumlich nicht innerhalb der Wohnung
ausgefiihrt wurden, dient der Anschluss
an das offentliche Versorgungsnetz
unmittelbar dem betreffenden Haushalt.
Das Gericht sah die Abwicklung tber den
Zweckverband als gleichbedeutend mit
einer direkten Auftragsvergabe durch
den Eigentiimer an (BFH-Urteil vom 20.
Mérz 2014, Az.: VI R 56/12).

(Wuistenrot)

Vergiinstigung nur bei
Steuerzahlungspflicht

Grundsatzlich ermaBigt sich die Einkom-
menssteuer fiir Handwerkerleistungen
im Zusammenhang mit Renovierungs-,
Erhaltungs- und Modernisierungsar-
beiten auf Antrag um 20 Prozent der
Aufwendungen des Steuerzahlers fiir die
Lohnkosten. Wobei die ErmaBigung auf
1 200 Euro begrenzt ist. Doch besteht
dieser Anspruch auch, wenn der Auftrag-
geber gar nicht zur Steuerzahlung ver-
pflichtet ist? Mit dieser Frage hatte sich
das Finanzgericht Niedersachsen unter
dem Aktenzeichen 3 K 267/11 auseinan-
derzusetzen. Der Kldger war der Auf-
fassung, dass sich in solchen Féllen eine
negative Einkommenssteuer ergébe, die
an ihn auszuzahlen sei. Dieser Ansicht
folgten die Richter jedoch nicht. In ihrem
Urteil erklarten sie, dass das Gesetz keine
Leistung in Hohe der ,verlorenen” Steu-
erermaBigung vorsahe. Der Ausschluss
solcher Rechtsfolgen entspriche den
gefestigten Grundsatzen des Einkom-
menssteuerrechts. Die Férderung sollte
ausschlieBlich durch einen Abzug von
der bestehenden Steuerschuld erfolgen.
(Wiistenrot)

Teurer Sachverstand

Kosten, die unmittelbar im Zusammen-
hang mit der Abwicklung, Regelung oder

Verteilung eines Erbes anfallen, kénnen
steuerlich geltend gemacht werden.
Dazu zdhlen auch Sachverstandigenkos-
ten, die den Wert eines Grundstiicks
gegentiber dem Fiskus nachweisen. Das
entschied der Bundesfinanzhof.

Der Fall (Aktenzeichen Il R 20/12): Ein
Steuerzahler stritt mit dem Finanzamt
uber den Wert eines von ihm geerbten
Grundstiicks. Der Fiskus hatte eine ho-
here Vorstellungen von der zu bezah-
lenden Erbschaftssteuer als er selbst.
Deswegen lieB der Erbe von einem Sach-
verstandigen ein Gutachten erstellen, das
ihm dazu dienen sollte, seine Meinung
zu untermauern. Dieses Dokument koste-
te rund 2500 Euro. Ein Betrag, den der
Steuerzahler dann auch gleich wieder in
seiner Steuererkldrung geltend machte.
Der Fiskus lehnte ab. Die Begriindung:

Es handle sich um nicht abzugsfahige
Kosten der Rechtsverfolgung.

Der Bundesfinanzhof zeigte Verstandnis
flir das Anliegen des Steuerzahlers. Im
Urteil hieB es: ,Der Begriff der Nachlass-
regelungskosten ist grundsatzlich weit
auszulegen.” Wenn wie hier ein enger
zeitlicher und sachlicher Zusammenhang
mit dem Erbfall vorliege, dann sei das
erst recht der Fall. Deswegen gebe es
keinen Grund, die Sachverstandigen-
kosten zum Nachweis des niedrigeren
gemeinen Wertes nicht als Nachlassre-
gelungskosten anzuerkennen. Der Fiskus
musste die Steuererklarung entsprechend
korrigieren.

(LBS)

Testament vermeidet
Zwangsversteigerung

Immobilieneigentiimer kénnen mit
einem Testament entscheidend dazu
beitragen, dass es nach ihrem Tod unter
den Erben moglichst zu keinem Streit
bei der Teilung des vererbten Vermdgens
kommt. So lasst sich zum Beispiel verhin-
dern, dass einzelne Erben den Grund-
besitz versteigern lassen, um schnell

an Geld zu kommen. Hierzu gibt es ein
entsprechendes Urteil des Oberlandesge-
richts Oldenburg (12 U 144/13), aller-
dings sollte das Testament von einem
Notar beurkundet sein.

Im entschiedenen Fall hatte ein ver-
storbener Mann mehrere Grundstiicke
vererbt. In einem Testament hatte er
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detailliert geregelt, wie die Grund-
stiicke unter den Erben aufgeteilt
werden sollen. Trotzdem leitete ein
Miterbe die Zwangsversteigerung
eines Grundstticks ein, das fiir einen
anderen Erben bestimmt war. Damit
wollte er erreichen, dass bestehende
Schulden aus dem Versteigerungserlos
zurlickgefiihrt werden. Die anderen
Erben wehrten sich gerichtlich gegen
die eingeleitete Zwangsversteigerung
und bekamen recht.

Laut dem Urteil kénnen zwar Erben im
Normalfall die Zwangsversteigerung ein-
leiten, wenn sie sich nicht einig werden,
wie der Nachlass unter ihnen aufgeteilt
werden soll. Hat jedoch der Verstorbene
in einem Testament geregelt, wie die
Aufteilung des Nachlasses erfolgen soll,
ist eine Zwangsversteigerung in der
Regel nicht zuldssig. In Betracht kdme sie
trotz der testamentarischen Verfiigungen
nur, wenn auf andere Weise bestehende
Schulden des Nachlasses nicht requ-
liert werden kénnen. Im entschiedenen
Fall war dies jedoch aus den laufenden
Mieteinnahmen mdglich. Das Gericht
erklarte daher die Zwangsversteigerung
flir unzuldssig.

(Wiistenrot)

Steuerbonus auch jenseits
der Grundstiicksgrenze

Offentliche Verwaltung und Gerichte
haben wiederholt das Thema Steuerbo-
nus aufgegriffen. Konkret ging es um die
Frage, ob auch haushaltsnahe Dienstleis-
tungen, die auBerhalb des Grundstiicks
eines Steuerpflichtigen erbracht werden,
mit einer steuerlichen Beglinstigung
bedacht werden kdnnen. Dieses Thema
wurde hochstrichterlich geklart.

Im Gegensatz zur Finanzverwaltung

hat der Bundesfinanzhof (BFH) kiirzlich
festgestellt, dass auch die Inanspruch-
nahme von Diensten, die jenseits der
Grundstuicksgrenze auf fremdem - zum
Beispiel 6ffentlichem - Grund geleistet
werden, als haushaltsnahe Dienstleis-
tung beglinstigt sein kénnen. Die Tatig-
keit muss jedoch, so das Gericht, dem
Haushalt des Steuerpflichtigen zugute-
kommen (Urteil vom 20. Marz 2014,

Az. VI R 55/12). Grundstiicksgrenzen sind
hierflir nicht grundsétzlich ausschlag-
gebend. Auch die Eigentumsverhaltnisse
spielen fiir diese Frage keine Rolle.

Im konkreten Fall ging es um die Ver-
pflichtung eines Eigentlimers oder
Mieters einer Immobilie zur Schneerdu-
mung auch auf 6ffentlichen Straen
und Gehwegen, die an sein Haus gren-
zen. Diese Tatigkeit kdnne steuerlich ge-
fordert werden, stellte der Bundesfinanz-
hof fest. Nach den gleichen Grundsétzen
entschied der BFH im Falle eines nach-
traglichen Anschlusses eines Haushalts
an das offentliche Versorgungsnetz.
Die hierbei entstandenen Kosten seien
steuerlich auch dann zu begiinstigen,
entschied der BFH, wenn sie im 6ffentli-
chen StraBenraum entstiinden.
(Wiistenrot)

BGH: Bautriager muss
Kaufer entschadigen

Wird eine vom Bautrdger gekaufte
Immobilie nicht rechtzeitig fertig, steht
dem Kaufer Schadenersatz zu. Vorausset-
zung ist, dass dem Kéufer in dieser Zeit
kein gleichwertiger Wohnraum zur Ver-
fligung steht, heiBt es in einem aktuellen
Urteil des Bundesgerichtshofs.

Der Streitfall (Az. VII ZR 172/13): Die
Klager hatten von einem Bautrdger eine
noch zu errichtende Eigentumswohnung
gekauft. Nachdem diese auch gut zwei
Jahre nach dem vertraglich vereinbarten
Ubergabetermin noch nicht bezugsfertig
war, zogen die Kaufer vor Gericht und
verklagten den Bautrdger unter ande-
rem auf Nutzungsausfallentschadigung.
Diese berechneten sie mit Hilfe einer
Vergleichsmiete fiir die ihnen mehr als
zwei Jahre vorenthaltene Wohnung,
worauf die - vom Bautriager ohnehin zu
erstattende - Miete der kleineren alten
Wohnung anzurechnen sei.

Der BGH gab den am Einzug gehinder-
ten Eigentiimern recht. Der Bautrager
muss nicht nur die Miete fiir den Zeit-
raum der Bauverzdgerung ersetzen. Den
Kaufern steht auch eine finanzielle Ent-
schadigung zu. Die Eigentumswohnung
war mit 136 Quadratmetern Wohnfla-
che namlich fast doppelt so groB wie
die nur 72 Quadratmeter groBe Miet-
wohnung. Damit, so die Richter, stand
den Kaufern und ihren drei Kindern fiir
den gesamten Zeitraum kein gleich-
wertiger Wohnraum zur Verfuigung. Fir
Immobilienerwerber ist dies ein erfreu-
liches Urteil.

(Bausparkasse Schwibisch Hall)

Familienheime sind von
Erbschaftsteuer befreit

Wer ein Wohnhaus erbt, ist von der
Erbschaftsteuer befreit, wenn er das Haus
als Familienheim nutzt. Etwas anderes
gilt, wenn er es wegen einer beruflichen
Versetzung nicht selbst bewohnen kann.
Jedoch ist eine Versetzung kein zwin-
gender Grund, die Befreiung trotzdem
zu gewdhren. Dies ergibt sich aus einem
Urteil des Finanzgerichts Miinster vom
31. Januar 2013 (Az.: 3K 1321/11). Im
entschiedenen Fall konnte ein Profes-
sor das geerbte Wohnhaus nicht selbst
beziehen. Er war aus beruflichen Griinden
an einen anderen Ort berufen worden,
was mit einer Residenzpflicht an diesem
Ort verbunden war. Nach Auffassung
des Gerichts liegt auch keine Ausnahme
aus zwingenden Griinden vor. Der Erbe
habe das Haus von vorneherein nicht zur
Selbstnutzung bestimmt. Daher konnte es
sich nicht um ein Familienheim im Sinne
des Gesetzes handeln, sodass der Befrei-
ungstatbestand nicht erfiillt war. Gegen
das Urteil ist Revision an den Bundesfi-
nanzhof erhoben worden (Az.: Il R 13/13).
(Wistenrot)

Grundstiickskosten nicht
auBergewdohnlich

Mehrkosten fiir die Anschaffung eines
groBeren Grundstiicks zum Bau eines be-
hindertengerechten Hauses erkennt der
Bundesfinanzhof (BFH) nicht als auBer-
gewdhnliche Belastung an. Dies ergibt
sich aus einem BFH-Urteil unter dem Ak-
tenzeichen VI R 42/13. Nach Auffassung
des BFH weisen die Anschaffungskosten
flr ein Grundstiick zunéchst keinen
Bezug zur Krankheit oder Behinderung
des Steuerpflichtigen auf. Vielmehr seien
sie in erster Linie Folge der Wohnfla-
chenbediirfnisse des Steuerpflichtigen.
Einem gesunden Biirger konnten diese
Kosten ebenfalls entstehen. Es gehe da-
bei also um Ubliche Aufwendungen der
Lebensfiihrung. Das gelte auch fiir die
Mehrkosten eines gréBeren Grundstiicks.
Anders als bauliche MaBnahmen wie
zum Beispiel der Einbau eines Treppen-
lifts triigen diese nicht vornehmlich der
Krankheit oder Behinderung Rechnung.
Sie entstlinden somit nicht zwangslaufig,
was Voraussetzung fir die steuerliche
Berlicksichtigung sei.

(Wiistenrot)
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