KURZSTUDIE UMNUTZUNG VON BUROIMMOBILIEN
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Im Gegensatz zu Frankfurt/M. erfolgten in Berlin bisher keine
grofflichigen Quartiersumnutzungen, was vor allem darauf
zuriickzufiihren ist, dass sich der Biiromarkt vor der Pandemie
in einer Boomphase befand. So stieg bspw. die Zahl der Biiro-
beschdftigten um 180.000 Personen auf insgesamt 875.000
(Stand: 2023). Diese benoétigen folglich auch Fldchen - das
Wachstum der Anzahl der Biirobeschdftigten spiegelte sich im
Umsatz wider.

Dennoch konnten auch einzelne Umnutzungsbeispiele in Ber-
lin identifiziert werden. Anzufiihren sind hier die Nutzungs-
anderung der ehem. Gesobau-Zentrale (Wilhelmsruher Damm
142) in geférderte Mietwohnungen und die Transformation
des Hochhauses Karlsruher Strafle 18 (Projekt High West) in
Eigentumswohnungen.

Ein weiteres Beispiel fiir eine erfolgreiche Konversion von
einer Biironutzung zu einem Seniorenpflegeheim stellt das
Projekt in der Alfred-Kowalke-Strafle 29 dar. Das urspriingli-
che Biirogebdude verfiigte iiber eine Mietflache von 1.200 gm.
Aufgrund des begrenzten Nutzungspotenzials entschied sich
der Entwickler, die HBB Hanseatische Betreuungs- und Betei-
ligungsgesellschaft mbH, fiir eine vollstdndige Umstrukturie-
rung des Standortes. Zwischen Ende 2015 bis Mitte 2017 wurde
das Gebdude in ein modernes Seniorenpflegeheim umgewan-
delt. Im Zuge der Umnutzung erfolgte eine Erweiterung der
Mietfldche auf 6.600 qm, um den spezifischen Anforderungen
einer Pflegeeinrichtung Rechnung zu tragen.

Key Facts Alfred-Kowalke-Str. 29, Berlin

Adresse Alfred-Kowalke-Straf3e 29, 10315 Berlin

Nutzung vor Umwandlung Biro

Buroflache vor Umwandlung 1.200 gm MF-GIF

Mietpreis vor Umwandlung
(2 Teilraum P-Ost 2015)
Buroflachenleerstand
(Teilraum P-Ost 2015)

7,90 Euro/gm MF-GIF

6,7 %

Neue Nutzung Seniorenpflegeheim
Q4 2015 bis Q2 2017

HBB Hanseatische
Betreuungs- und Beteiligungsgesellschaft

6.600 gm

Realisierungszeitraum

Entwickler

Mietflache nach Umnutzung

Mietpreis nach Umwandlung Tagessatz 89,63 bis 146,72 Euro*

*Stand: 07.12.21
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