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EZB-Statistik: Reicher durch steigende Hauspreise?

Die dynamische Entwicklung der Wohn-
immobilienpreise hat die privaten Haus-
halte in der Eurozone zumindest rein
rechnerisch reicher gemacht. Laut einer
aktuellen Statistik der Europaischen
Zentralbank (EZB) hat sich namlich das
Immobilienvermdgen der Privaten inner-
halb von 25 Jahren mehr als verfiinf-
facht.

Privates Immobilienvermdgen:
19,6 Billionen Euro

Belief sich das in Gebduden und Grund-
stiicken gebundene Privatvermdgen
1980 noch schatzungsweise auf 3,7
Billionen Euro, wurde fiir 2003 ein
Volumen von 19,6 Billionen Euro er-
mittelt. Dies entspricht im Schnitt einer
jahrlichen Wachstumsrate von 7,6 Pro-
zent.

Zurlickzufihren ist der Anstieg im We-
sentlichen auf die Entwicklung der
Wohnimmobilienpreise, wiahrend Ab-
schreibungen und Abriss sowie Neubau
und Bestandsinvestitionen sich nur rela-
tiv geringfligig auswirkten.

Allerdings verlief die Entwicklung keines-
wegs kontinuierlich. So ist zu beobach-
ten, dass das Immobilienvermdgen seit
1980 zwei groBere Zyklen durchlaufen
hat. Dabei erreichten die Zuwachsraten
in den Jahren 1989 und 1990 sowie 2002

Abbildung 1: Anstieg des Immobilienvermdgens und
der Wohnimmobilienpreise im Euro-Wihrungsgebiet
(Verdnderung gegen Vorjahr in Prozent)

jeweils ihren Hohe-
punkt.

Abbildung 2: Reinvermdgen der privaten Haushalte
im Euro-Wihrungsgebiet (in Prozent des verfiigbaren

Bruttoeinkommens)
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Anmerkung: Die Angaben zum Geldvermdgen und zu den Verbindlichkeiten
fiir das Jahr 2005 beruhen auf Schatzungen.

—— Reinvermdgen

vor allem durch die
guinstige Entwicklung
an den Aktienmarkten
stetig an und erreichte im Jahr 2000
rund 535 Prozent des verfligbaren Ein-
kommens. Danach stieg das Reinvermo-
gen sehr stark an und machte im Jahr
2005 nach vorsichtigen Schatzungen
etwa 650 Prozent des verfiigbaren Ein-
kommens aus.
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Dass die EZB nicht auch die Daten der
vergangenen drei Jahre 2004, 2005 und
2006 auswerten konnte, ist der man-
gelhaften Aktualitat nationaler Statisti-
ken geschuldet.

Datenqualitit bedarf
der Verbesserung

Doch auch die Ergebnisse bis 2003 sind
mit einigen Unsicherheiten behaftet,

da die Qualitat der Datenerhebung zu
Wohn- und Immobilienpreisen von Land
zu Land sehr unterschiedlich ist. Des-
halb war die Zentralbank zuweilen auf
Schatzungen und Simulationen ange-
wiesen.

Interessant wére auch gewesen, in-
wieweit einzelne nationale Markte die
Entwicklung in der Eurozone beeinflus-
sen. Denn hinter den aggregierten Zah-
len stehen sehr unterschiedliche Lan-
der. So weist Deutschland mit 43 Pro-
zent die niedrigste Eigentumsquote

auf und verzeichnete in den vergange-
nen Jahren konstante, zum Teil sogar
sinkende Eigenheimpreise, wahrend in
Spanien, wo lber 80 Prozent der priva-
ten Haushalte im Wohneigentum leben,
ein sehr groBer Preisauftrieb zu beob-
achten war. (Red.)




