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9. Immobilientrendstudie - Zielsetzung, Teilnehmerkreis und Themenfelder

Zielsetzung und Teilnehmerkreis In welche Unternehmenssparte lasst sich Ihr Unternehmen einordnen?

Zum neunten Mal wirft Wealthcap in seiner Immobilientrendstudie einen qualifizierten

Blick auf das, was Produkteinkdufer, Vertriebspartner und Kapitalanleger in Bezug auf

Real-Asset-Investments besonders beschiftigt. 39,5%
Freier Finanzdienstleister

Befragt wurden Experten aus dem Wealthcap Vertriebspartnernetzwerk. 42 Studien-

teilnehmer Ubermittelten uns ihre Einschatzungen zu den aktuellen Anforderungen

an geschlossene Publikums-AlF (Zeitraum Mitte April bis Ende Mai). 23,7 %

Sparkasse/Landesbank

Themenfelder der Untersuchung

Die Studie untersucht die fur Wealthcap relevanten Investitionsstrategien, also
sowohl Direktinvestments in deutsche Immobilien als auch indirekte Investitionen Gber
institutionelle Zielfonds. Aber naturlich haben wir auch das aktuell bestimmende The-
ma rund um die Auswirkungen der Corona-Pandemie bertcksichtigt. Zudem ricken
Fragestellungen beztglich ESG (Environmental, Social, Governance) starker in den Fo-

kus.
PN
pra Ly 10.5%
............................... T Genossenschaftsbank

....................... ﬁ Wealthcap o=uo @

real asset & investment

manager
.............................................................................................. 21,0% 5,3 %

Direktinvestments Indirekte Investments Vermogensverwalter Privatbank
in Immobilien Deutschland Uber institutionelle Zielfonds
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Zentrale Ergebnisse

Erwerbskriterien

Planbarkeit und Stabilitat der Ausschittungen,
Risikodiversifizierung/Portfoliogedanke sowie
weitgehender Inflationsschutz werden gleicher-

Wohnimmobilien

Nachhaltigkeit

Mehr als die Halfte der Teilnehmer Rend|teervvartung

malfsen als wichtigste Erwerbskriterien bewertet.

Deutsche Immobilien

Die deutsche Immobilie bleibt
attraktiv - sie ist mit Abstand die
beliebteste Anlageklasse.

o

Wohnimmobilien sind mit weit
Uber drei Viertel der Antworten das
zweite Jahr in Folge die beliebteste

Nutzungsart. Auch wird Wohnen

die grolSte Zukunftsfahigkeit
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zugesprochen. von ESG am wichtigsten. Mindestrendite von 6 % oder mehr.
Zielfondsldsungen Coronakrise ? Zielgruppen ? ESG-Kriterien
Renditeerwartungen und Mehr als 70 % der Befragten Privatkunden stehen mit 60 % Sowohl auf Ebene der Produkte
der Portfoliogedanke als halten es fur wahrscheinlich, als wichtige Zielgruppe fir als auch auf Ebene der Produkt-
Risikostreuung bei Zielfonds- dass Immobilieninvestitionen Zielfondslésungen im Fokus. anbieter erfreuen sich ESG-
l6sungen sind wichtigste durch die Auswirkungen der Private-Banking-Kunden werden Kriterien einer grofen
Investitionskriterien. Coronakrise an Bedeutung von jedem zweiten Berater fir Bedeutung. Im Vergleich zum
gewinnen werden. 2020 waren Zielfondslésungen als geeignet Vorjahr 2020 ist die Bedeutung
es lediglich 50 %. eingestuft. jedoch abnehmend.
(o]
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sieht in der Nutzungsart Biro
ESG-Kriterien derzeit am besten
implementiert. Bei der Entscheidung
fur eine Immobilienanlage sind mit
57% klar die okologischen Aspekte

Die Renditeerwartungen fokussieren sich bei
Zielfondsinvestments mit mehr als der Halfte der
Antworten auf eine Mindestrendite von 5% p.a.

Im Vergleich zum Vorjahr sind die Erwartungen
jedoch gestiegen. Uber 20 % erwarten eine

B Spezialthemen

B Immobilieninvestitionen

W Zielfondsinvestments




Zunahme der Bedeutung von Immobilien-
investitionen durch die Coronakrise wahrscheinlich

m Mehrals 70% der Befragten halten es fur wahrscheinlich, dass Immobilieninvestitionen durch die Auswirkungen der
Coronakrise an Bedeutung gewinnen werden; 2020 waren es lediglich 50 %

m Waren es 2020 noch ca. 10%, die eine Auswirkung fir eher unwahrscheinlich hielten, sind es 2021 nur noch
knapp 5%

Wird infolge der Auswirkungen der Corona-Pandemie aus lhrer Sicht die Bedeutung
von Immobilieninvestitionen zunehmen?

H 2020
H 2021
0
810 02 .
oo /%o
ooo Baa| 333 56a
ooo ooo ooo
ooo ooo| (ooo ooo
oo ooo| [aoa ooa| 23,8 %
ooo ooo| |ooo oo
ooo ooo| |ooo ooo| [ooo
ooo ooo| |ooo ooo| |ooo
ooo ooo| |ooo ooo| |ooo
ooo ooo| |ooo ooo| |ooo
119% |ooo ooo| |ooo ooo| |ooo
ooo ooo| |ooo ooo| |ooo 950
ooo ooo| |ooo ooo| |ooo )
ooo| |ooo ooo| |ooo ooo| |ooo
ooo| [ooo ooo| |ooo ooo| (ooo ooo| 4,8%
ooo| |ooo ooo| |ooo ooo| |ooo ooo 2,4%
coollezs]  [eRsf(smm]  [smslsRe|  [SRS|[EREl  mmmoow
Sehr Eher Neutral Eher Sehr

wahrscheinlich wahrscheinlich unwahrscheinlich  unwahrscheinlich
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Wohnimmobilien als aktuelle Gewinner
der Corona-Pandemie

m Mehr als acht von zehn der Befragten halten es fur wahrscheinlich, dass ihre Investoren die Allokation in Wohn-
immobilien erhohen werden, lediglich einer von 25 sieht dies fur Investitionen in Buroimmobilien

m Jeder vierte Befragte erwartet keine Veranderung in der Allokation von Buroimmobilien, bei Wohnimmobilien ist es
jeder sechste

Welche Auswirkungen hat die Corona-Pandemie auf die Allokation Ihrer Investoren?

B Wohnimmobilien
B Biroimmobilien

Erhohung Allokation Keine Verdanderung Reduzierung

Allokation




W ESG-Kriterien erfreuen sich nach wie vor groller Bedeutung, im Vergleich zum Vorjahr 2020 ist die Bedeutung jedoch abnehmend
m Auf Ebene der Produkte werden ESG-Kriterien von mehr als der Halfte (52 %) der Teilnehmer als wichtig oder sehr wichtig eingestuft, im Vorjahr lag der Wert bei 66 %

m Auf Ebene der Anbieter sank die Anzahl der Teilnehmer, die ESG-Kriterien als wichtig oder sehr wichtig einstufen, von 59 % (2020) auf 43 % (2021)

Wie wichtig sind Ihnen bei der Produktauswahl ESG-Kriterien? (kriterien nach Relevanz gewichtet)

Auf Anbieterebene Auf Produktebene
34,2%
31,7% 31,7 % 31,7 %
26,8 % 26,8 %

4,9 9,

@ 4,9% 4,9 % 2,4% 0
© O o
Am wichtigsten Am unwichtigsten Am wichtigsten Am unwichtigsten
2020 2020
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m FUr knapp jeden zweiten Teilnehmer (48 %) sind griine Zertifizierungen wichtig oder sehr wichtig

| Forlediglich jeden siebten Teilnehmer (14,3 %) ist eine grine Zertifizierung unwichtig

Wie wichtig sind Ihnen griine Zertifizierungen, z.B8. DGNB, BREEAM?

(Kriterien nach Relevanz gewichtet)

38,1%

191%

9,5%

Am wichtigsten Am unwichtigsten
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Okologische Aspekte bei der Entscheidung
fur eine Immobilienanlage am wichtigsten

B Bei der Entscheidung fur eine Immobilienanlage sind mit 57 % klar die 6kologischen Aspekte von ESG am wichtigsten
W FUr die Governance-Aspekte von ESG als wichtigsten Gesichtspunkt sprachen sich 33 % der Teilnehmer aus

B Bei der Entscheidung fur eine Immobilienanlage spielen die sozialen Aspekte von ESG mit lediglich 10% eher eine
untergeordnete Rolle

Welcher Aspekt von ESG ist Ihnen bei der Entscheidung fir eine
Immobilienanlage am wichtigsten?

9,6 %
Sozial (z.B. Mieterzufriedenheit)

571% 33,3%
Okologisch Governance
(z.B. Energieeffizienz) (z.B. Transparenz)




Lediglich jeder vierte Teilnehmer sieht eine negative
Auswirkung der ESG-Compliance auf die Produkt-Performance

B Die Frage nach der Wechselwirkung zwischen ESG-Compliance und Produkt-Performance liefert kein klares Ergebnis

B 389% der Teilnehmer sehen zwischen ESG-Compliance und Produkt-Performance eine starke Korrelation, die gleiche
Anzahl der Teilnehmer sieht keine Korrelation

m Jeder vierte Teilnehmer (24 %) sieht eine negative Auswirkung der ESG-Compliance auf die Produkt-Performance

Wie sehen Sie die Wechselwirkung zwischen ESG-Compliance
und Produkt-Performance?

381%
Beide gehen Hand in Hand

und korrelieren stark positiv
38,1%

Beide sind unabhangig
voneinander

23,8 %
ESG-Compliance wirkt sich
negativ auf die Performance aus
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Implementierung der ESG-Kriterien bei Biiro am besten

m Mehr als die Halfte der Teilnehmer (52 %) sieht in der Nutzungsart Buro ESG-Kriterien derzeit am besten implementiert

m In der Nutzungsart Wohnen sieht jeder dritte Teilnehmer (33 %) ESG-Kriterien am besten implementiert

In welcher Immobiliennutzungsart sehen Sie am Markt ESG-Kriterien derzeit
am besten implementiert?

9,5%
Mischnutzung

4,8 %

. Handel

52,4%

Buro 33,3%

Wohnen

Logistik und sonstigen Nutzungsarten jeweils 0 %.
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Anlageklassen: Deutsche Immobilien bleiben beliebteste Klasse

m Immobilien sind weiterhin die beliebteste Anlageklasse, fast 90 % investieren in deutsche Immobilien, rund 60 % in
Auslandsimmobilien

m  Wie im Vorjahr erfreuen sich auch erneuerbare Energien als Anlageklasse einer grofsen Beliebtheit

m In der Kategorie ,Sonstiges” werden u.a. Aktien, Edelmetalle, Fondsvermogensverwaltung, klassische Vermégens-
verwaltung und offene Fonds angegeben

In welchen Anlageklassen sind Sie aktiv? (mehrfachnennungen maglich)

89,5 % 60,5 %
Immobilien Auslands- 10,5_%
Deutschland immobilien sonstiges

o
29,0%

Zielfondslosungen

39,5%
Zweitmarkt

34,2%
Private Equity

57,9 %
Erneuerbare Energien
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Qualitatsmerkmale: Standortqualitat vor Objektqualitat

W Lage, Lage, Lage: Standortqualitat wird am haufigsten als sehr wichtig bei der Produktauswahl bezeichnet (62 %)
m Auch die Objektqualitat (57 %) sowie der Mieter und die Vertragslaufzeit (48 %) werden als sehr wichtig gesehen
W Die Hohe der Ausschuttungen wird nicht als wichtiges Qualitatsmerkmal gewertet

B Als weitere Kriterien bei der Fondsauswahl wurden u.a. eine angemessene Vergitung des Beraters, die Qualitat der
Kalkulation, Pandemieunabhangigkeit der Mieter sowie generelle Stabilitat genannt

Was ist Ihnen bei der Auswahl eines geschlossenen deutschen Immobilienfonds
besonders WiChtig? (Kriterien nach Relevanz gewichtet, Mehrfachnennungen maglich)

Historie des Anbieters

52,4%

9,5 %
S 4,8 0/0
Z@: @

Am unwichtigsten

Am wichtigsten




Anlegervorteile:
Planbarkeit wird als wichtigstes Erwerbskriterium bewertet

B Stabilitdt und Planbarkeit sowie Risikodiversifizierung und weitgehender Inflationsschutz werden als wichtigste
Erwerbskriterien bewertet

W Gerade die Stabilitdt und Planbarkeit der Ausschittung hat in der aktuellen unsicheren Marktphase an Bedeutung
gewonnen

m Der Zugang zu Immobilieninvestitionen verzeichnet einen Rickgang zum Vorjahr und ist damit auch unwichtigstes
Kriterium

Was sind fir Ihre Kunden die zentralen Argumente fiir den Erwerb eines geschlosse-
nen deutschen Immobilienfonds? (kriterien nach Relevanz gewichtet, Mehrfachnennungen maglich)

Stabilitat und Planbarkeit

42,9 %
38,1%

|||||||| 95% 9,5%

Am unwichtigsten

Am wichtigsten
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Anzahl der Objekte und Mieter: Streuung bleibt wichtig

B Streuung ist wichtig - ob Uber Mieter oder Anzahl der Objekte
m Lediglich jeder Zehnte praferiert ein einzelnes Objekt mit einem einzelnen Mieter

m Mindestens 3 Objekte mit Multi-Tenant ist mit iber 60 % der klare Favorit, 2018 wurde noch 1 Objekt mit Multi-Tenant
bevorzugt

In wie viele Objekte sollte ein geschlossener deutscher Immobilienfonds aus lhrer
Sicht idealerweise investieren? (mehrfachnennungen maglich)

47,6 %
1 Objekt mit Multi-Tenant 9,5 %
1 0bjekt mit
Single-Tenant

61,9 %
Mind. 3 Objekte
mit Multi-Tenant

Sl

381%
Mind. 3 Objekte mit Single-Tenant
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Nutzungsarten: Biroimmobilien werden das zweite Jahr in Folge
von Wohnimmobilien in der Beliebtheit Gberholt

® Wohnen ist mit iber ¥ der Antworten erneut die beliebteste Anlageklasse, 2012 waren es lediglich 28 % (2020: 76 %)
W BUro hat erneut an Bedeutung verloren, aber belegt mit 57 % klar den zweiten Platz (2020: 60 %)
m Finzelhandel verliert weiter in der Gunst der Anleger (2018: 49 %, 2020: 28 %)

m Als sonstige beliebte Nutzungsarten wurden Lebensmitteleinzelhandel, Drogerie, Logistik und systemrelevante
Nutzungen genannt

Welche Nutzungsart wird von lhren Anlegern bevorzugt? (vehrfachnennungen maglich)

571%

85,7 % Buro

Wohnen

14,3%
Sonstiges
23,8%
I tinzelhandel
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Nutzungsarten: Wohnimmobilien mit der groBten
Zukunftsfahigkeit

m Bei der Frage der Zukunftsfahigkeit wird Wohnen wie auch im Vorjahr mit mehr als 95 % die grofSte Zukunftsfahigkeit
zugesprochen

m Boroimmobilien belegen bei der Frage der Zukunftsfahigkeit den zweiten Platz, erreichen jedoch lediglich 38 %
B Die Anlageklasse Einzelhandel wird von lediglich einem Drittel der Befragten als zukunftsfahig angesehen

m Als weitere zukunftsfahige Nutzungsarten werden Lager, Sozialimmobilien, Logistik, Quartier mit Mehrfachnutzung
sowie systemrelevante Nutzungen genannt

Welche Nutzungsart ist fur Sie besonders zukunftsfdhig? (mehrfachnennungen maglich)

85,7 %

26,2% 28,6%
&
Wohnen Einzelhandel Sonstiges

2020
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Ausschittungserwartungen:
Erwartungen an Buroimmobilienfonds dhnlich dem Vorjahr

m Rund 48% wunschen sich Ausschittungen in Hohe von 4% p.a. (dhnlich dem Vorjahr)
m Der Anteil, der 3% erwartet, hat sich im Verhaltnis zum Vorjahr von 10 % auf rund 5% halbiert

® Im Jahr 2012 wurden von 85 % mehr als 4,5 % Ausschittung erwartet, von einem Finftel der Teilnehmer sogar 6 % p. a.
oder mehr gefordert, heute erwartet das anspruchsvollste Finftel lediglich mindestens 4,5% p.a.

Welche Ausschiittung (vor Steuern) pro Jahr erwartet Ihr Anleger im Minimalfall von
einem geschlossenen deutschen Biroimmobilienfonds (nach Kosten)?

45,2 %

28,6 %
11,9 %
@ 4,8 %
o

4,0 Prozent >4 5 Prozent
2020

9,5%

3,0 Prozent

3,5 Prozent 4,5 Prozent
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Ausschittungserwartungen im Vergleich:
Erwartungen passen sich den Marktniveaus an

m Rund 48 % winschen sich von Buroimmobilienfonds Ausschittungen in Hohe von 4% p.a. (8hnlich dem Vorjahr)
m Bei Wohnimmobilienfonds liegt der hochste Erwartung bei einer Ausschittung von 3%
B Ausschittungserwartungen sind dhnlich dem Marktniveau bei Wohnimmobilien geringer als bei Buroimmobilien

m Sowohl bei Buroimmobilien wie auch bei Wohnimmobilien erwartet das anspruchsvollste Funftel lediglich mindestens
4,5% p.a.

Welche Ausschittung (vor Steuern) pro Jahr erwartet Ihr Anleger im Minimalfall von
einem geschlossenen deutschen Immobilienfonds (nach Kosten)?

47,6 %

9,5%

4,8 %
o
3,0 Prozent

4,8%
®

4,5 Prozent

3,5 Prozent 4,0 Prozent >4 5 Prozent

BUro

n
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Immobilienmadrkte: Die Mehrheit (95 %) investiert nicht nur in
deutsche Immobilienmadrkte

m Lediglich knapp 5% investieren ausschlieRlich in deutsche Immobilienmarkte

m AulBerhalb von Deutschland werden Investitionen in Europa und den USA klar bevorzugt

In welche Immobilienmarkte auBerhalb von Deutschland investieren lhre Anleger?

(Mehrfachnennungen maglich)
S 90,0 %
USA

.
A ____________ 4
.

80,0 %
Furopa

35,0 %
Rest der Welt

12
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Anlageklasse: Infrastrukturprojekte das dritte Jahr in Folge
die attraktivste Anlageklasse

m 7ugang zu Infrastrukturprojekten Gber Zielfonds wird trotz eines leichten Riickgangs gegeniiber dem Vorjahr (75 %) als
besonders attraktiv (70 %) eingestuft

m Auf Platz zwei fUr Zielfondslosungen ist das dritte Jahr in Folge die Anlageklasse deutsche Immobilien

m Die Anlageklassen Auslandische Immobilien, Private Equity und Erneuerbare Energien zeigen einen ausgewogenen Mix

Welche Anlageklassen halten Sie fir Investitionen Gber Zielfonds fiir besonders
attraktiv? (mehrfachauswahl maglich)

65,0 % 50,0 %
Deutsche Auslandische 70,0 %
Immobilien Immobilien Infrastruktur

45,0 %
Erneuerbare Ener gien

60,0 %
Private Equity
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Investorengruppe: Private-Banking- und Privatkunden sind die
wichtigsten Zielgruppen fir Zielfondslésungen

m Privatkunden mit 60 % stark im Fokus fur Zielfondslésungen
m Jeder zweite Berater stuft auch Private-Banking-Kunden fir Zielfondslésungen als geeignet ein

B Institutionelle Investoren, die hohere Anlagebetrage investieren, werden nur von 15 % als geeignete Investorengruppe
gesehen, wohl da sie sich auch direkt an (einzelnen) Zielfonds beteiligen konnen

Fur welche Investorengruppen sind Zielfondslésungen Ihres Erachtens geeignet?
(Mehrfachauswahl maglich)

)
Semi-

50,0 %
Privatkunden
ab 10 Tsd. EUR
Investitionsvolumen

professionelle
Investoren

ab 1 Mio. EUR

Investitionsvolumen
60 %
Private-Banking-

Kunden L
Institutionelle Kunden
ab 100 Tsd. EUR 3b 10 Mio. EUR

Investitionsvolumen =
Investitionsvolumen
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Investorenvorteile: Rendite und Diversifikation als
Topargumente

m Rendite: Renditeerwartung riickt 37% an die erste Stelle (Vorjahr: Platz 3)
m Diversifikation: Der Portfoliogedanke bleibt mit 37 % weiter sehr wichtig (Vorjahr: Platz 1)
B Partizipation: Die Partizipation an Wertsteigerungsstrategien ist mit 26 % das drittwichtigste Argument

B Die Argumente Zugang zu (teilweise schwieriger zugdnglichen) institutionellen Zielfonds, Kapitalmarktunabhangigkeit
sowie internationale Investitionsmoglichkeiten werden mit ca. 20 % alle als ca. gleich wichtig angesehen

Was sind fir Ihre Kunden die zentralen Argumente fir eine Investition in Zielfonds-
[6sungen? (kriterien nach Relevanz gewichtet)

Renditeerwartung

42,1%

9. Wealthcap Immobilientrendstudie
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Renditeerwartungen: Erwartungen zum Vorjahr gestiegen,
Fokus bleibt bei 5%

B Die Renditeerwartungen fokussieren sich mit mehr als der Hélfte der Antworten wie auch im Vorjahr bei einer Mindest-
rendite von 5% p.a.

B Renditeerwartungen zum Vorjahr gestiegen: 21% erwarten 6 % oder mehr. Im Vorjahr waren es lediglich 12 %.

Welche Rendite (vor Steuern) pro Jahr erwartet Ihr Anleger im Minimalfall von einer
Zielfondslosung?

61,0 %

17,1%

<5,0 Prozent

9,8% 49% 73%

5,5 Prozent 6,0 Prozent >6,0 Prozent

2020

5,0 Prozent
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