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OSTDEUTSCHE BUROMIETEN SIND UBERDURCHSCHNITTLICH KRAFTIG GESTIEGEN
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Fazit Biiromarkt

Im ersten Halbjahr 2022 hielt der Aufwartstrend der Baromarkte noch an. Doch der
in der zweiten Jahreshalfte starker werdende konjunkturelle Gegenwind und die
wachsende wirtschaftliche Unsicherheit dirften die Blroflachennachfrage auch im
kommenden Jahr noch bremsen. Angesichts von Rekordpreisen fir Energie, Pro-
duktionsausfallen und einer bereits eingesetzten Rezession werden es sich manche
Unternehmen gut Uberlegen, ob sie langfristige Verpflichtungen fiir hochpreisige

Buroflachen eingehen. Der Handlungsdruck wird auch durch das gut funktionierende

Arbeiten im Homeoffice gemildert. Die bislang aufwarts gerichtete Mietentwicklung
kénnte daher merklich abflachen. Zudem kommen zur Nettomiete auch deutlich
héhere Nebenkosten fiir Heizung und Klimatisierung hinzu, sodass die Kosten fiir
Buroflachen ohnehin steigen. Durch die verbreiteten inflationsindexierten Mietver-
trage dirften die Bestandsmieten ausnahmsweise schneller als die Mieten von
Neuabschlissen steigen.

Angesichts des nach wie vor knappen Angebots an modernen Flachen kénnte ein
Riickgang der Spitzenmieten trotz der erwarteten Marktschwache — und anders als
in friheren Rezessionen — ausbleiben. Zum einen besteht der Bedarf an modernen
Buroflachen unverandert fort, zum anderen wird deren Angebot wohl noch knapper.
Die im Bau befindlichen Flachen sind meist schon vermietet. Durch die Verschie-
bung von geplanten Buroprojekten aufgrund gestiegener Bau- und Finanzierungs-
kosten ist eine Delle beim Angebot an zeitgemaRen Flachen wahrscheinlich. Im
schwacheren Marktumfeld dirfte der Leerstand vor allem bei veralteten Flachen
zunehmen. Die Bedeutung der absehbar viel hdheren Nebenkosten steigt auch

am Buromarkt, sodass das Interesse an nachhaltigen Buroobjekten mit hoher
Energieeffizienz bei Mietern wie Anlegern noch verstarkt wird.

Gegenwind am Biiromarkt
nimmt erheblich zu

Wirtschaftskrise trifft Bliiromarkt
wohl nicht so stark wie friihere
Rezessionen



