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Biliroimmobilien in Mannheim
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Mannheim ist ein bedeutender Birostandort in der wirtschaftsstarken Rhein-Neckar- ~ Biiro: Leerstandsquote hat sich
Region mit fast 2,3 Mio. Quadratmetern Biroflache. Der Blrobestand wuchs seit durch Pandemie und Biironeubau
2013 um 16 Prozent. Fir den steigenden Flachenbedarf ist neben der wirtschaft- merklich ausgeweitet

lichen Entwicklung auch der Wandel vom Industrie- zum Dienstleistungsstandort

verantwortlich. Trotz des Flachenwachstums sank die Leerstandquote bis 2018 auf

4 Prozent. Die Pandemie und ein ausgepragterer Flachenneuzugang gingen jedoch

mit einem kraftigen Anstieg der Leerstandsquote bis 2023 auf 6,4 Prozent einher.

Den Anstieg der Spitzenmiete konnte der hdhere Leerstand angesichts des Inter-

esses an modernen Biroflachen aber nicht bremsen. Sie stieg 2023 auf 18,50 Euro

je Quadratmeter. Das Zehnjahresplus entsprach mit 30 Prozent dem Durchschnitts-

wert der Oberzenten. Mit der erreichten Spitzenmiete zahlt Mannheim zusammen mit

Hannover zu den teuersten Biromarkten unterhalb der Topstandorte. Der Biiro-

flachenumsatz wies 2023 mit 49.000 Quadratmetern einen vergleichsweise niedrigen

Wert auf, wofiir — wie im Vorjahr — ausgebliebene GroRabschlisse verantwortlich

waren. Diese hatten vor allem 2021 mit selbstgenutzten Blroentwicklungen (ABB,

Bauhaus, Roche) den Flachenumsatz in die Hohe getrieben. Im laufenden sowie im

kommenden Jahr fallt der Flachenneuzugang voraussichtlich moderat aus, was den

Leerstandsanstieg bremst. Die Spitzenmiete kdnnte erneut etwas zulegen.
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